STANOVY SPOLECENSTVi VLASTNIKU NADRAZNI 286, PRAHA 5
(§ 1166 odst. 2 OZ ve spojeni s §§ 1200 aZ 1216 OZ)
(dale jen "Stanovy")

_ ODDIL PRVNI _
VSEOBECNA USTANOVEN]

Clanek 1
Prévni postaveni spoleéenstvi vlastniki jednotek

1. Spolegenstvi viastnikl jednotek (dale jen ,spolecenstvi vlastnika") je prévnické osoba zaloZend za
Udelem zajitovani spravy domu a pozemku (pfedmé&t é&innosti spolegenstvi viastnikd); pfi
napliovani svého UZelu je spoledenstvi vlastnik( zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se K
povinnostem. Spoleéenstvi viastnikil nesml pednikat ani se pfimo & nepfime podilet na podnikant
nebo jiné &innosti podnikateld nebo byt jejich spoleénikem nebo Zlenem.

2. Cleny spolegenstvi vlastnikd jsou vlastnici jednotek, spoleénymi &leny spolecenstvi jsou spoledni
vlastnici jednotek (dale jen "€len”). Clenstvi ve spolecenst\n vlastnik( je neoddéliteiné spojeno s
vlastnictvim jednoticy.

3. Spoletenstyl viastnik(l pravné jedna v mezich svého Uéelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.

Clanek 2
Nazev a sidlo

1. Nazev spoledenstvl vlastnikil je: Spolegenstvi vlastn ki Nadrazni 286, Praha §

2. Sidlo spoledenstvi viastnik(l je: Nadrazni 286/20, 150 00 Praha - Smichov.

~ ODDIL DRUHY _
SPRAVA DOMU A DALSI CINNOST!

Clanek 3
Sprava domu a pozemku

1. Spoleéenstvl je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

2. Sprava domu a pozemku zahrnuje vde, co nenaleZl vlastniku jednotky a co je v zajmu viech
spoluvlastnik(l nutné nebo G&elné pro fadnou pédi o dilm a pozemek jako funkéni celek a zachovani
nebo zlepseni spoleénych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadeénim
zmén spoleénych &asti domu néastavbou, pfistavbou, stavebni tpravou nebo zménou v uZivani,
jakoz i se zfizenlm, udrZovanim neho zlepSenim zafizeni v domé& nebo na pozemku slouZicich véem
spoluvlastnikim domu. Ma se za to, Ze se sprava vztahuje i na spoletné &éasti, které slouZi vyluéné k
uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

3. V souladu s dlankem 3 odst. 1 stanov se &innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku rozumi
a) z hlediska provozniho a technického zejmena

- provoz, GdrZba, opravy, stavebnl Gpravy a jiné zmény spoleénych ¢asti domu, véetné zmén vedoucich
ke zmén& v lcelu jejich uzivani; tyka se fo také vSech technickych zafizeni domu, jako spoleénych
gasti, dale spoleénych &asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle
prohlaseni vliastnika nebo stanov nejde o €innost prislusejici viastniku jednotky v ramei spravy této
spoleéné &asti na vlastni naklady,

- revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipoZamiho zaffzen!, hromosvodd,
rozvod( energii véetn& tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunika&nich zafizeni, aJ|nych spolecnych
zarizenl podle technického vybaveni domu,

- ldrzba pozemku a GdrZba pfistupovych cest na pozemku,

- uplatnéni prava vstupu do bytu v piipadé, Ze viastnik jednotky upravuje stavebn& svij byt, véetné
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moZnosti poZadovat v odlvodnénych pfipadech piedloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle
jinyeh pravnich predpisll vyZadovana, pro ovéFeni, zda stavebni Upravy neohroZuji, nepogkozuji nebo
neménf spoledné &asti domu.

b) z hlediska spravnich innostl zejména:

- zajistovani veSkeré spravni, administrativni a operafivng technické tinnosti, véetng vedeni pfisludné
technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajicl jejimu
skute¢nému provedeni podle jinych pravnich predpisti a zajitovani dalich &innosti, které vyplyvaji
pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku ze zak. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale
Jen ,0Z") a jinych pravnich predpisd,

- stanovenl a vybirani pfedem uréenych finangnich prostfedk(l od vlastnik(l jednotek jako zaloh na
piispé&vky na spravu domu a pozemku, stanoveni zélch na Uhrady cen sluZeb a jejich vyliGtovani a
vypofadani,

- vedeni UG&etnictvl, zpracovani a pfedloZenl dafiovych pfiznani, Fadné hospodafeni s finanénimi
prostiedky, vedeni seznamu &lent spoledenstvi viastnikd jednotek,

- uplatiiovani a vymahani plnénf povinnosti vi&i jednotlivym vlastnikiim jednotek, které jim ukladaji jiné
pravni piedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usnesenl shromazdéni vlastnikl jednotek pfijatych
v souladu s jinymi pravnimi piedpisy a s t&mito stanovami,

- &innosti spojené s provozovanim spoleénych &asti a technickych zafizeni, ktera slouZi i jinym osobéam
neZ vlastnikdm jednotek v domé&, v&etné sjednavani s tim souvisejicich smiuy,

- vykon &innostl vztahujicich se k uplatiovani ochrany prav vlastniki jednotek.

4. Spolefenstvi vlasinikl je pro G&ely spravy domu a pozemku opravnéno sjednavat smlouvy tykajic
se zejména: '

a) zajisténi éinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluZeb spojenych s uZivanim spoleénych &asti a spojenych s uZivanim  jednotek,
nejde-li o sluZby, jejichZ dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo,

c) pojisténi domu,

d} najmu spolednych &asti domu a

e} zajisteni provozu vybranyech technickych zafizenf spojenych s uZivanim spoledénych &asti domu a s
uZivanim jednotek, ke kterym nemd spoleenstvi viastnik(i opravnéni je provozovat, jako jsou napf.
domovni kotelny, vymeénikové (pfedéavaci) stanice, dieselagregaty a podobna vyhrazena technicka
zarfizen.

5. Spoletenstvi vlastnikd dehlizi na pin&ni uzavienych smiuv a vymaha narcky z poruseni povinnosti
druhé smluvni strany.

Clanek 4
Zajist'ovani spravy domu a dalgich innosti

na zakladé smlouyy se spravcem domu

1.V souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikl (dale jen ,shromazdéni") o uréeni osoby, ktera ma
zajistovat nékteré &innosti spravy domu a pozemku (déle jen ,spravce domu"), miZze spoleéenstvi
viastnik(i zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné &innosti spojené se spravou domu a
pozemku a s dalSimi éinnostmi, popiipadé& nékteré z t&chto dinnosti, na zakladé smlouvy uzaviené
spole¢enstvim viastnikd se spraveem domu, kterym mdzZe byt fyzicka nebo pravnicka osoba,

2. SBmlouva se spravcem domu obsahuje v navaznosti na rozsah &innosti, které méa vykonavat pfi
zajisténi spravu domu a pozemku podle rozhodnutl shromazdéni, zejména tyto nalezitosti:

a) vymezeni &innosti, které bude spravce domu vykonavat,

b) urgéeni zpiisobu hospodafeni s pifspévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostfedky
poskytovanymi na UOhradu plnéni spojenych & souvisejicich s uZivanim jednotek (dale jen
Juhrada za sluzby") véetné jejich evidence,

c) povinnost spravce domu predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zm&ny predem ke
schvéaleni organu spoledenstvi viastnikl pfisludnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
domu spoledenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravee domu pfedloZit jednou rogn& pfislusnym organim spoledenstyi viastnik( dle
téchto stanov zprédvu o &innosti sprdvce domu, zejména o finandnim hospodaFeni, o stavu
finanénich prostfedkd kazdého vlastnika jednotky a o stavu spole&nych ¢asti domu, jakoZ o jinych
vyznamnych skuteénostech,
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e) povinhost spravee domu predioZit piislusnym organ(im spoledenstvi vlastniki ke schvalenl
navrhy vy8e pFispévki na spravu domu a pozemku a vy$e zéloh na uhradu sluzeb, navrhy na
rozG&tovani cen sluZeb a dali navrhy, které podle zakona nebo podle téchto stanov schvaluji
pfislusné organy spoledenstvl,

) povinnost spravce domu pied ukondenim jeho &innosti podat shromazZdéni zpravu o své &innosti
a pFedat predsedovi spolegenstvi véechny pisemné materialy o spravé domu a své innost,

g) dalsf naleZitosti stanovené shromazdénim.

O urdeni osoby spravce domu, jeji zmé&né, jakoZ i o schvéleni smlouvy se spravcem domu a
schvaleni{ zmany takové smlouvy v &asti ujednéni o cené& nebo o rozsahu Cinnosti, rozhoduje
shromazdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem domu podle Glanku 4 odst. 1 aZ 3 stanov nemizZe byt dotéena
vyluéna rozhodovaci plsobnost organt spoledenstvi viastnikil plynouci z OZ, pravnich predpist a
techto stanov.

) , ODDIL TRETI ] ’
GLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU
Clanek 5

Vznik a zanik €lenstvi
Spoletné élenstvi

Clenstvi ve spoledenstvi vlastnik( vznika:

a) dnem vzniku spoledenstvl v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdé&ji
dnem vzniku spoleéenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyiy viastnictvi k jednofce po dni
vzniku spoleéenstvi.

Clenstvi ve spolefenstvi zanika:

a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) amrtim &lena spoledenstvi - fyzické osoby,

c) zanikem &lena spoledenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz je élen vlastnikem,

e) dal3im zplsobem, pokud to stanovi zakon.

Spolednymi &leny spoledenstvi viastnikll jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzele, kteii maji
jednotku ve spoleéném jméni. Ze spoleéného &lenstvi jsou spoledni Clenové opravnéni a povinni
spoleéné a nerozdilng. Spoledni &lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na schiizi
shromazdéni hiasovat jako jeden vlastnik - gien s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu
na spolecnych Sastech domu, pfitemz vaha hlasu je nedglitelna.

Spoluvlastnici jednotky jsou povinni zmocnit jednoho spole¢ného zéstupce, ktery bude vykonavat
jejich prava v0&i spolegenstvi viasinikd, To platf i v pfipadé manZell, ktefl maji jednotku ve
spoleéném jmeénf.

Spoledné &lenstvi ve spoledenstvi zanika a méni se na Elenstvi k okamziku, ke kterému zapis zmény
pfedchoziho spoluvlastnictvl jednotky (spolegného jméni) na vyluéné vlastnictvl jediného ¢lena do
katastru nemovitosti nabyl (&nk(; tuto zmé&nu je povinen &len spoledenstvi neprodlend oznamit
predsedovi spoledenstvi.

Clanek 6
Prava a povinnosti élena spoleéenstvi viastnikih

Clen spolegenstvi viastnikil ma prava vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedend zejména v

piislusnych ustanovenich OZ a obecn& zavaznych pravnich pFedpisil, t&chto stanovach a

rozhodnutich organt spoleéenstvi vliastnikii, pfedevsim ma pravo

a) uZastnit se veskeré Ginnosti spoleenstvi zplisobem a za podminek stanovenych OZ, obecné
zévaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,
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b) Ugastnit se jednani shromaZdén( a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do organil spoletenstvi viastniki,

d) pfedkladat organum spolecenstvi vlasinikG nédvrhy a podnéty ke zlepeni ginnosti spoledenstvi
vlastnikd a k odstranéni nedostatktl v jejich ginnosti,

e) obdrzet vyUétovani zéloh na dhradu za sluZby a na vraceni pfipadnych preplatkd,

f) seznamit se, jak spolegenstvi hospodafi a jak dim a pozemek spravuje, nahlizet do smluy
uzavienych spoledenstvim vlastnik( ve v&ci spravy, Gdetnich knih a dokladd, jakoZ i dalgich
podkladul, z nichZ vychazl urfenl vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se
spravol domu a pozemku a s dodavkou sluZeb spojenych & souvisejicich s uZivanim jednotky,

g) nahlizet do pisemnych podkladd pro zasedanf shromazdéni a do zapisi ze zasedani
shromazdéni;

h} obdrzet informace dle &lanku 7 odst. 4 stanov,

i) uZivat spoledné ¢asti, nejsou-li ve vyluéném uzZivani jen nékterych viastnikd,

j) spravovat, vyluiné uzivat a uvnitf stavebn& upravovat byt, a to pfi dodrZeni podminek
stanovenych v OZ,

k} obdrZet potvrzeni o dluzich &lena souvisejfci se spravou domu a pozemku, popfipadé o tom, Ze
takové dluhy nejsou,

Clen spoledenstvl viastnlk( ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spolegenstvi uvedené v
prislusnych ustanovenich OZ a obecné zavaznych pravnich predpisl, t&chto stanovach a
rozhodnutich organil spolegenstvi viastnikl, zejména ma povinnost

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organ(l spoledenstvi vlastnik(l schvalend v souladu s
préavnimi pfedpisy a t&mito stanovami, ,

b} v&as hradit stanovené pifsp&vky na spravu domu a pozemku a zalohy na né a v pfipadé prodleni
hradit trok z prodienT ve vy3i stanovené pravnim pfedpisem,

¢) vias hradit stanovené zalohy na dhrady za sluzby plnénf spojena nebo souvisejicl s uZivanim
bytu (sluZby) a pfipadné nedoplatky vyplyvajici z vyaétovani sluZeb, a v ptipadé prodleni hradit
poplatek z prodlent ve vy3i stanovené pravnim predpisem,

d) fidit se pravidly pro spravu domu a pro uZivani spole¢nych &asti, jakoZ i zajistit jejich dodrzovanf{
osobami, jimZz umoZnil pfistup do domu nebo bytu; tato pravidla vyplyvaji predevéim z OZ a
téchto stanov, rozhednuti shromazdéni, pifpadné i z domovniha Fadu & prohlageni viastnika,

&) fidit se pfi uzivani spoleénych ¢asti a spoletnych zafizeni domu pokyny vyrobce nebo spravee
technickych zafizeni a pravnimi pfedpisy,

f) zdrZet se jednani, kterym by ztfZl jinému vlastniku jednotky vykon prava spravovat, vyluéné
uzivat a uvnitf stavebné upravovat jeho byt, jakoz i uzivat spoleéné &asti,

g) neprodleng upozorfiovat pfedsedu spoledenstvi na zavady vzniklé na spoleénych ¢astech, jako i
na jednani jinych osob a na skute¢nosti, které spoleéné &asti domu pogkozuiji, a dale podie svych
schopnosti a moZnosti pUsobit proti takovému poskozovani, véetnd ¢&innosti sméfujici k
pfedchazeni vzniku $kod na spoleénych &astech domu,

h} odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na spolenych
tastech zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim nebo s jeho v&domim byt uZivaji,

i) umoZnit po pfedchozim vyzvani do svého bytu, upravuje-li jej stavebné, pfistup predsedovi
spole€enstvi, popfipadé osobg jim povéiené, za delem ovérenl, zda stavebni Gpravy nechrozuji,
neposkozuji nebo neméni spoleéné &asti,

j) oznamovat spolecenstvi viastnik(i nabyti vlastnictvi jednotky spolu s tidaji podle &lanku 7 odst. 2
stanov, a dale pocet osob a jejich zmény dle ¢lanku 7 odst. 3 stanov;

k} predat pfedsedovi spoleéenstvi projektovou dokumentaci v pfipadsé, Ze ve svém bytd & ve
spolednych Eastech uréenym k vylu&nému uZivani provadi pFestavbu &i jinou zménu stavby.

Nahlizeni do dokladl dle odstavce 1 pism. f) a g) tohoto &lanku stanov |ze realizovat u pfedsedy
spolecenstvi &i spravee domu v pravidelnych terminech, stanovenych k tomu G&elu pfedsedou
spolefenstvi (nejméné jednou mésiéné), a to po pfedchozi domluvé. Clen spoleéenstvi nema pravo
pozadovat vydani dokumentl do jeho dispozice. V pfipadé, e bude &len spoledenstvl vlastnikil
vyZadovat nahlizeni do dokladd souvisejicich s hospodafenim spoleéenstvl a s uréenim jeho
povinnosti podilet se na nakladech spravy nemovité véci gast&ji neZ dvakrat roéné, je povinen
ubradit spolecenstvi zvySené naklady na zajigt&ni tohoto prava ve vysi, kterou stanovi spoleéenstvi,
nejméné vsak 300,- K& za kaZdou i zapoCatou hodinu, po kterou bude nahlizet do dokumenttl trvat.
Stejnou povinnost bude mit &ien spolegenstvl vlastnik(, pokud bude vyZadovat nahlizeni do
podkiadQ pro jednani shromazdéni nebo zapish ze shromé&zdéni podle odst. 1 pism. g) tohoto &lanku
stanov ¢astéji neZ jedenkrat pro kazdé shromazdéni.
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4,

Na navrh spolecenstvi vlastnikl nebo dotéeného vlastnika jednotky mlZe soud nafidit prodej
jednotky toho vlastnika, kfery porusuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu
zplsobem podstatn® omezujicim nebo znemoZfiujicim prava ostatnich viastnikd jednotek.

Clanek 7
Seznam élend
Oznamevacf povinnost &leni

Spolegenstvi viastnikll vede seznam swych &lent. V seznamu &lend se u kaZdého d&lena
spolefenstvi zapisuje vedle jména (ndzvu) a mista frvalého pobytu (sidla) téZ vaha hlasu pfi
hlasovédni na shroméZdéni. Do seznamu &lenll se zapiSe také elektronickd adresa (email),
popfipadé dorufovaci adresa, pokud é&len poZaduje, aby mu spolefenstyi vlastnikll dorucovalo
pozvanky na zasedani shromaZdéni a jiné dokumenty na jim sdé&lenou efektronickou adresu,
popfipadé na doruZovaci adresu odliSnou od adresy domu. U spoleénych &lenl) se do seznamu
¢lentl zapisuje téZ iméno jejich spole&ného zéstupce.

Kdo nabyl jednotku do vlastnictvl, je povinen oznamit pfedsedovi spolegensivi (a jeho
prostiednictvim vlastnikiim jednotek) své jméno a pfijmeni (nazev), adresu trvalého pobytu (sidla) a
potet osob, které budou mit v byté domacnost, a to nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se
dozvédél nebo mohl dozv&dét, Ze je vlastnikem jednotky. To obdobné platf i v pfipadé& zmény Gdajl
uvedenych v oznameni. Oznameni musi byt pisemné.

Vlastnik jednotky je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pfedsedovi spoledenstvi zmény v
poétu osob, které maji v byt& domacnost a bydli v ném po dobu, kterd &ini v souhrnu nejméné tii
mésice v jednom kalendéfhim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li viastnik jednotky byt k uzivani jiné
osob&; v takovém pfipad& oznamii jméno a adresu této osoby. Oznameni musi byt pisemné,

Spoleéensivi vlastnik( sd&li vlastniku jednotky k jeho Zadosti jméno a adresu kteréhokoli viastnika
jednotky nebo ndjemce v doms,

Clanek 8
Stavebnivdpravy a nezavadny stav bytu a spoleénych €asti

Vlastnik jednotky ma pravo svobodn& uwnit® stavebné& upravovat svij byt. Bez rozhodnuti
shromazdéni véak nesmi ménit Gdel uZivani svého bytu, ménit jeho podlahovou plochu a ani jej
sluovat s jinym bytem. Pfed vlastnim zahajenim vlastnik jednotky chlasi pfedsedovi spole&enstvi
uvazované stavebni Upravy, a to pisemnou formou. V cznameni vlastnik jednotky sdéli pfedsedovi
spoleenstvi zejména rozsah stavebnich Gprav a pfedpokladané &asové obdobi jejich provadéni.
Vlastnik jednotky je povinen sdélit pfedsedovi spoledenstvi téZ dodavatele, kiery bude stavebni
Upravy v byt& provadét a kiery bude mit vyhradné za timto G€elem umoZnén pfistup do domu,
Vlastnfk jednotky musi pfi provadéni stavebnich Oprav postupovat v souladu se stavebné
technickymi a pravnimi pfedpisy a nesmi omezit viastnické prava ostatnich vlastnik(, ani narusit &
omezit funkénost spoleénych &asti domu.

Pii provadéni stavebnich Gprav musi vlastnik jednotky brat ohled na ostatni viastniky &i uZivatele
bytdl v domé. Provadéni pract, které by mohly ostatni vlastniky &i uZivatele byt obt&Zovat hlukem, je
mozné pouze ve vsedni dny v dobé od 8,00 do 18,00 hodin,

Je-li podle pravniho predpisu k zamy$lenym stavebnim dpravam bytu tfeba rozhodnuti, souhlas &
jiné opatfent spravniho organu, je vlastnik jednotky povinen pfed zapod&etim stavebnich praci v byté
predloZit pfedsedovi spoleéenstvi rozhednuti, souhlas &i jiné opatfeni spravniho crganu.

Po piedchozim vyzvani je vlastnik jednotky povinen do svého bytu, upravuje-li jej stavebné&, umoznit
pEistup pfedsedovi spoledenstvi, popfipadé osobé jim povéfené, za Udelem ovéfeni, zda stavebni
Gpravy nechroZuji, neposkozuji nebo neméni spoletné &asti; vyzvu &ini pisemné& predsedovi
spoledenstvi alespori 3 dny pfedem.

Vlastnik jednotky udrZuje svij byt, jak to vyZaduje nezévadny stav a dobry vzhled domu. Neplni-li
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vlastnik jednotky povinnost udrZovat byt tak, jak to vyZaduje nezavadny stav domu, a pfimo hrozi
hebezpeti, Ze dojde k pokozenl jiného bytu, je spoleenstvl opravnéno &init opatfeni ke zjednani
napravy i v pfipadé, Ze nejde o chroZeni nezévadného stavu domu jako celku. Pravo vlasinika
jednotky ginit opatfeni k napravé tim nenl dotéeno. Viastnik jednotky je povinen provadst adrzbu
spoleénych ¢4sti, které je opravnén vyluéné uZivat, a to tak, aby nedochazelo k jejich poskozovani a
aby byl zachovan nezavadny stav.

6. Vlastnik jednotky se zdrZi vSeho, co brani tdrzb&, opravé, Upravé, prestavbé & jiné zmé&né domu
nebo pozemku, ¢ nichZ bylo Fadné rozhodnuto; jsou-li provad&ny uvnitf bytu nebe na spoleéné &asti,
ktera slouzi vyluéné k uZivanl viastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem
vyzvan osobou adpovédnou za spravu domu. To plati i pro umisténl, udrzbu a kontrolu zafizeni pro
méfeni spotfeby vedy, plynu, tepla a jinych energii.

7. Pfi poskozenl jednotky provadénim pracl podle &lanku 8 odst. 6 stanov, nahradi vlastniku jednotky
gkodu spoletenstvi vlastnikd, a nevzniklo-li, nahradi ji pomémé spoluvlastnici domu. Provadal-li
v8ak tyto préce ve svém zajmu jen nékiery vlastnik jednotky, nahradi §kodu sam.

~ ODDIL CTVRTY o
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clanek 9
Organy spoleéenstvi

Crgéany spolecenstvi vlastnikd jsou;
- shromazdeéni,
- pfedseda spoletenstvl.

Clanek 10
Shromazdéni

1. Nejvy38im organem spoletenstvi je shromaZzdéni, Shromazdéni tvoii vEichni vlastnici jednotek.
KaZdy z nich ma potet hlasll odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych Gastech; je-li vak
vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se nepfihliZi.

2. Shromazdéni je ke svému zasedani svolavano pfedsedou spoleéenstvi tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Predseda spole€enstvi je povinen svolat shroméZdéni | z podnétu viastnikd
jednotek, ktefi majf vice neZ &tvrtinu v8ech hlasQ, nejméné v&ak dvou z nich; neugini-i to, svolaj tito
vlastnici shroméaZzdéni k zasedani na naklad spoleéenstvi viastnikd sami.

3. Zasedani Shromézdéni se kona bud osobni fermou, formou videokonference nebo korespondenéné.
Zplsob konani shromazdéni musi byt vyznagen v pozvance na shromaZdéni a po odeslani
pozvanek jiZz nesmi byt m&nén. Na zasedani, konané formou videokonference se pohlizi jako na
zasedani konané osobni formou, na zasedéan( konané koresponden&né se vztahuji pravidla &l. 11
Stanov.

4. Svolavatel neiméné 15 dni pfede dnem konani zasedani shroméZdéni uvefejni pozvanku na
¢lenskou schiizi na vefejné informaéni desce umisténé ve spoleénych prostorach domu a taktéz ji
&lenitm vhodi do jejich schranky v domé a zaroven odesle na elektronickou adresu uvedenou v
seznamu &lend, popfipadé na doruc¢ovaci adresu uvedenou v seznamu &lend, je-li odlina od adresy
domu. Uvefejn&nim pozvanky se povazuje pozvanka za dorudenou.

5. Pozvanka na zasedani shromazdéni obsahuje alespori
a) nazev a sidle spoleéenstvi vliastniki,
b) misto a dobu zahajeni zasedani shromazdéni,
c) pofad (program) zasedani shromazdéni a
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10.

d) misto, kde se &len miZe seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem pofadu zasedani
shromazdéni, pokud nejsou priloZeny k pozvéance,

Nejsou-li k pozvance piipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni svolavatel kazdému
vlastniku jednotky véas se s nimi seznamit.

Zasedan! shromazdéni fidi pfedseda spoletenstvi a v pfipad& jeho nepfltomnosti ten, kdo byl
shromazdénim k tomu zvolen (pfedsedajicl). Kdo zasedéani zahaji, ové&fl, zda je shromaZdéni
schopno se usnadet. Poté zajisti volbu pFedsedajicihc zasedani {neni-li pfitomen pFedseda
spolefenstvi) a zapisovatele. Pledsedajicl vede zasedani tak, jak byl Jeho pofad v pozvance
ohlagen, ledaZe se shromaZdéni usnese na pfedéasném ukonéeni zasedani. ZaleZitost, kterd nebyla
uvedena na pofadu zasedan! v pozvance, |ze rozhodnout jen za ticasti a se souhlasem v8ech &lenl
opravn&nych o ni hlasovat.

O pribéhu zasedéani shroméZdéni se pofizuje zapis, ktery podepisuje predsedajici a zapisovatel.
Zapis obsahuje Udaj o datu, mist® a programu zasedani, piijatd usnesenl, vysledky hlasovani a
pfipadné namitky &len( k pfijatym usnesenim uplatn&né zplsobem a s naleZitostmi podle OZ a
téchto stanov. Nedilnou sougastl origindlu zépisu je pozvanka na zasedani shromazdéni a
prezen&ni listina. Piedseda spoledenstvi odpovida za to, Ze zapis bude vyhotoven do 30t dnli od
konani zasedani shromazdéni. Zplisch seznamovani ¢lenl se zépisem ze zasedani shromazdéni
uréi svym usnesenim shroméazdéni.

Clena miiZe na zasedani shromazdani zastoupit kterakoliv fyzicka & pravnicka osoba, ktera k tomu
byla élenem zmocnéna pisemnou pinou mocl.

Do vyluéné plsobnosti shromazdéni patii:

a) zména stanov,

b) zména prohlasenl o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

c) volba a odvolavani glend pfedsedy spoletenstvi i nahradnik( a rozhodovani o vysi odmény
pfedsedy spoledenstvi, :

d) schvaleni ucetni zavérky vdetné vypofédani vysledku hospodai'eni a zpravy o hospodafeni
spoleéenstvi vlastniki a spravé domu,

e) schvaleni celkové vyde pfispévki na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhadnuti o vyiétovani
nebo vypofadani nevyéerpanych prispévkll, jakoZ i schvéaleni celkové vyse mimofadného
pifspévku dle stanku 15 odst. 6 stanov

f) schvaleni druhu sluZeb a vy&e zaloh na jejich Ghradu, jakoZ i zplisobu roziétovani cen sluZeb na
jednotky,

g) schvaleni rozpottu na kalendaini rok véetné planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych
gasti, sestaveného podle pravidel urdenych ve stanovach, jakoZ i schvéaleni vysledkd plnéni
tohoto rozpo&tu v ramei schvaleni zpravy o hospodafeni spoleéenstvT;

h} rozhodovani o
|. &enstvi spolegenstvi viasinik( v préavnické osobé plsobici v oblasti bydleni,

Il: zméné (&elu uZivani domu nebo bytu,

I[l. zmé&né podlahové plochy bytu,

IV. Gplném nebo ¢asteéném slouéeni nebo rozdéleni jednotek,

V. zméné podilu na spolecnych &astech,

VI. zméné v uréeni spoletné &asti slouZicl k vyluénému uZivani viastnika jednotky,

VIl. opravé, modemizaci, rekonstrukci nebo stavebni (pravé spolednych ¢asti, prevySuji-li
naklady v jednotlivém pfilpadé ¢astku 50.000,- K& vEetn& DPH, tento limit neplati, pokud se
jednd o opravu zplsobenou havérii na spoleénych &astech & opravu, u které nutnost
provedeni plyne z revizni zprévy,

i} udélovani pfedchoziho souhlasu '
|. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych v&ci nebo Kk jinému nakladani s nimi,

il. k nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendafni rok prevySuje castku
50.000,- K& v&etng DPH, popfipad® &astku nizsi, pokud tak rozhodne (v&éetné& uréeni niZsi
&astky) shroméaZdéni,

1. ke zcizeni a zatizeni movitych véci, jejichZ zlstatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny a
dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za
kalendafni rok nepfesahne ¢astku 50.000,- K& véetné DPH, popripadé ¢astku nizsi, pokud tak
rozhodne (v&etné urdeni niZsi castky) shromazdeni,
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11.

12.

13.

14.

15,

16.

IV. k uzavieni smlouvy o tvéru spoledenstvim viastnikl véetn& schvaleni vy3e a podminek Gvéru,
V. kK uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho préva k jednotce, pokud dotéeny viasinik jednotky v
pisemné formé& s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

jy Jy  ur&eni osoby, ktera ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku (spravce domu),
i rozhodnutl o jeji zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvalenl zmé&ny smiouvy v
ujednani o cené nebo o rozsahu &innosti,

k) k) rozhodovani v dalSich zéleZitostech urdenych stanovami nebo zéleZitostech, kieré si
shroméaZdéni k rezhodnuti vyhradf.

ShroméaZdéni je zpisobilé usnadet se za pfitomnosti viastnikd jednotek, kiefi majl véSinu viech
hiasu, ledaZe tyto stanovy stanovi jinak. K pfijeti rozhodnuti shromaZzdéni se vyZaduje souhlas
v&tsiny hlasi pfitomnych viastnikil jednotek, iedaZe tyto stanovy anebo z&kon vyZaduje vyssi podet
hlasd.

K pfijeti usneseni v zaleZitostech uvedenych v &lanku 10 odst. 10 pism. a), pism. e), pism. h) bod |I.,
pism. i) bod I. a bod IV., pism. f) a pism. j) je zapotiebi souhlas nadpoloviéni v&t§iny hlas(i viech
vlastnik( jednotek. Pokud se jedna o pfijeti usnesenl o zmé&né& velikosti podili na spoleénych
¢astech vSem vlastnikim jednotek - éleniim spoleéenstvi, nebo o zméné pomarl vyse prispévku na
spravu domu a pozemku jinak, neZ v disledku zmény podilu na spole&nych &éastech, je vyZadovan
souhlas v&ech vlasinikl jednotek.

Vlastnici jednotek hlasujl na shromazdéni vefejng, ledaZe shromaZdéni nadpoloviéni vétsinou hiasil
pfitomnych &lend rozhodne, Ze bude o uréité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listka.

K nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych vécl ve vlastnictvi spoleSenstvi nebo k jinému nakladéni
s himi mize shromazZdéni dat pfedchozi souhlas jen v piipadg, jde-li o nabyti nemovité véci pro
tcely spravy domu a pozemku; rozhodovani v této zaleZitosti nepfislusi pfedsedovi spoledenstyi.

Ke sjednani Uvéru a k uzavieni smlouvy o zfizenf zdstavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
viastnik jednotky v pisemné fermé& s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, je opravnéno
shromazdéni dat souhlas jen pro Gtely spravy domu a pozemku, predeviim pro opravy, dpravy
spolednych &asti nebo zmé&ny stavby, jejichZ realizace byla schvalena usnesenim shromazdéni.

Je-li pro to dilezity divod, miiZe prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoledenstvi vlastnikd, pokud
je viastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v ramei toho mazZe téZ navrhnout,
aby soud doCasné zakéazal jednat podle napadeného rozhodnutl. Neni-li navrh podan do tfi mésich
ode dne, kdy se vlasinik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozv&dét mohi, jeho pravo zanika. Je-
li pro to dileZity divod, mlize kazdy viastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhoed! o zélezitost,
ktera byla shromazdéni fadné predloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro
nezpUsobilost shromazdéni usnaset se.

Clanek 11
Rozhodnuti shromazdéni mimo zasedani

. Neni-li svolané shromazdéni zpilsobilé usnaset se, miiZe osoba, kterd je opravnéna shromaZdéni

svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby
viastnici jednotek rozhodli o tychz zaleZitostech mimo zasedani.

Navrh musi cbsahovat alespoii:

a) text navrhovaného usneseni,

b) podklady potfebné pro jeho posouzeninebo lidaj, kde jsou uvefejnény,

c) thatu, ve které se ma viastnik jednotky vyjadrit, ktera &nfi 15 dnd; pro za&atek jejiho b&hu je
tozhodné dorugeni navrhu vlastnikovi jednotky,

d) dalsi adaje, urgi-li tak tyio stanovy.

K platnosti hlasovanl se vyZaduje vyjadfent vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy
bylo uéinéno, podepsané viastni rukou na listing obsahujici piné zn&ni navrhu rozhodnuti.

Statutami organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé& vysledek hlasovani, a pokud bylo
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usneseni plijato, oznami jim 1 cely obsah pfijatého usneseni. Neugini-li to bez zbytedného cdkladu,
mbZe oznameni u&init na naklady spoleéenstvi vliastnik( ten, kdo usneseni navrhl.

. Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlas( v8ech viastnik(l jednotek, ledaZe stanovy vyZaduji vy$si pocet
hlasi. Ménii se vBak viem vlastnikim jednotek velikost podili ha spoleénych &astech nebo méni-li
se pomé&r vyde prispévk( na spravu domu a pozemku jinak neZ v disledku zmény podili na
spoleénych &astech, vyZaduje se scuhlas viech vlastniki jednotek.

Clanek 12
Piedseda spoledenstvi vlastniki

Statutarnim organem spoleéenstvi vlastnikd je pfedseda spoledenstvi viastniki (dale jen
.predseda™).

Piedsedovi naleZi veskera plsobnost, kterou zakon, stanovy nebo rozhodnuti shromazdénl nesveri

shromazZdéni. Pfedseda zejména:

a) zajistuje zaleZitosti spoledenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalsich Cinnosti
spoletenstyi podie zékona a téchto stanov, pokud nejde o zéleZitosti, které jsou v pisobnosti
shromazdéni; zajigtuje plnénf usneseni shromazdéni a odpovidd mu za svou innost,

b) rozhoduje o nabyti movitych v&ci v souladu se schvéalenym rozpodtem spoledenstvi a déle téch
movitych vé&ci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok nedosahuje limitu
stanoveného v &lanku 10 odst. 9 pism. i) bod Il. stanov,

) rozhoduje o zcizeni a zatiZeni movitych véci v souladu se schvalenym rozpoctem spoletenstvi a
dale movitych véci, jejichz zlistatkova cena, jdei o dlouhodoby hmotny a dlouhodoby nehmotny
majetek, nebo cena obvykia, jde-li o jiny movity majetek, v scuhrnu za kalendafni rok nedosahuje
limitu stanoveného v ¢lanku 10 odst. 9 pism. i) bod lIl. stanov,

d) rozhoduje o opravé, rekonstrukci, modernizaci nebo stavebni lpravé spolecnych gasti v souladu
s rozpodtem schvalenym shromazd&nim, o opravé zplisobené havarif na spoleénych &astech &i
opravé, jejiz nuinost plyne z revizni zpravy, a dale o opravé, pokud néklad na jeji provedeni
nedosahuje limit stanoveny v &lanku 10 odst. 10 pism. h) bod VII. stanov,

e) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu &innosti spoledenstvi vlastnikil, zejména k
zajidténi oprav, pojisténl domu a zajigténi dodavky sluZeb spojenych s uZivanim jednotek,

f) odpovid4 za vedeni Géetnictvi a za sestaveni Uetni zavérky a za pfedloZeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpisQ,

g) pipravuje podklady pro zasedani shromaZzdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni
zpravu o hospodafeni spoleCenstvi vlastmikl, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalsich
ginnostech spoledenstvi, které obsahuji zejména zakladni idaje o provedenych a planovanych
opravach, Gdrzb& a povinnych revizich véetné Gdajl o pouZiti a stavu piispévkl na spravu domu
a pozemku, :

h) predklada k projednani a schvaleni (getni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

i) zajistuje Fadné vedenl pisemnostl spolegenstvi a vede seznamu ¢&lend;

i) sdéluje jednotlivym &leniim spolegenstvi podie usneseni shromézdéni vysi prispévkd na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na dhradu za sluzby,

k) zajistuje vyadtovani zaloh na tihradu za sluzby a vypofadani nedeplatkd nebo preplatkl,

I} zajiStuje vEasné pinéni zavazk( spoledenstvi vzniklych ze smluv a jinych zévazkd a povinnosti
viigi tietim osobam a véasné uplatiovani pohledédvek spoleenstvi.

Predseda zastupuje spoleCenstvi viastnik(i ve vech zéleZitostech samostatné. Predseda se za
spoledenstvi vlastnik(i podepisuje tak, Ze k jeho nazvu pfipoji svdj podpis, pfipadné (Odaj o své
funkei.

Predseda vykonavé funkci osobné.

Piedsedou nebo zastupcem pravnické osoby, ktera je pfedsedou, mliZe byt pouze osoba, ktera je
piné svépravna, bezihonna ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani a
spliiuje v8echny podminky zakonem stanovené pro é&leny voleného organu préavnické osoby.
Predsedou muzZe byt i osoba odliSna od vlasthika jednotky. '
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10.

11.

12.

13.

Je-li pfedsedou pravnickd osoba, zmoeni fyzickou osobu, aby ji ve funkci zastupovala, jinak futo
prévnickou osobu-pfedsedu zastupuje ¢len jejiho statutarmiho organu.

Kdo pfiime funkci pfedsedy, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potiebnymi
znalostmi a pedlivost. Ma se za to, Ze jedna nedbale pfedseda, ktery nent této pé&e schopen, ad to
musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky.

Pfedseda je volen a odvoldvan shromazdénim. Shromazdéni miZe zvolit téz nahradniky predsedy,

Funkéni obdobi pfedsedy &ini p&t (5) let a podind dnem zvoleni do funkce a koné&i uphlynutim
funkéniho obdobi. Pfedseda miiZe byt volen opétovné.

Predseda miiZe ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohlagenim doslym spoledenstvi viastnika,
s tim, Ze funkce zanika uplynutim dvou (2) mé&sich od daijitl tohoto prohlasdeni spoletenstvi viastnikd,

Predseda miZe byt pfed uplynutim funkéniho obdebi z funkce odvolan shromazdénim.

V pfipad& zaniku funkce pfedsedy pfed koncem jeho funk&niho obdobl, nastupuje na jeho misto
nahradnik, byl-li shromazd&nim zvolen. Nebyl-li nahradnik pfedsedy zvolen, zvoli nejbliz3i
shromaZdéni nového predsedu.

Odména za vykon funkce predsedovi naleZi pouze v pfipadé, Ze narok na jeji vyplatu a jejl vy&e byla
schvalena shromazdénim.

ODDIL PATY
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU
A PRO UZIVANI SPOLECNYCH CASTI

Clanek 13
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uZivani spoleénych &asti

O zéleZitostech b&iné spravy domu a pozemku rozhoduje pfedseda, pfipadé k tomu pov&Feny
spravee domu, ten v3ak jen v rozsahu &innosti, které ma vykonavat pii zajisténi spravu domu a
pozemku podle rozhodnuti shromazdéni.

Kazdy vlastnik jednotky méa pravo uZivat spoledné &asti, nesmf viak ztiZit inému viastniku jednotky
vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo pogkodit spoletné &asti.

Je-li sklepni kéji opravnén vyluéné uZivat jen vlastnik nékteré jednotky, je viastnik takové jednotky
povinen ji na svlj naklad opravovat, udrzovat a fadné o ni pegovat.

Shromazdéni spolegenstvi vlastnik(i miZze schvalit domovni rad, ktery upravi podrobnosti zplisobu
uZivani spole¢énych prostor domu, Domovnf Fad je zavazny pro vdechny &leny spoleenstvi, Clenové
jsou povinni zajistit, aby osoby, které se v domé zdrzuji s jejich svolenim, dodrzovaly domovni rad.

Clen spoledenstvi vlastnikd je povinen dodrZovat Klid, pofadek a &istotu ve spoleénych prostorach
domu, vyvarovat se jednani porudujiciho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by
brénilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lentt spoledenstyi viastnika.

Clen spoledenstvi viastnik( je povinen zdrZet se umistovani pfedmétil nepatficich k vybaveni domu
ve spoleénych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpednych, zdrZet se uZivani otevieného ohné, koufeni ve spoleénych prostorach domu,
vytahové kabin& a v prostoru na stfese nebo vytvareni pfepazek ve spolegnych tastech, vétrani bytu
do spoleénych vnitfnich prostorl domu.

Clen spoledenstvi je povinen se zdrzet uzfvani balkonu a pavladi jako skladisté, zajistit, aby
pfedméty umisténé na balkonu a paviaéich byly zabezpefeny proti padu, pii zalévani zde
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10.

umistdnych kvétin dbét na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizsich podlaZi.

Vyvésky, napisy a dal$i informadni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé& umistovany
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem piedsedy spoledenstvi; tento scuhlas nenahrazuje
povoleni pFisiugného organu statnl spravy, je-li ho tfeba. Pt zaniku prava na umisténi informacniho
zafizenf se &len spoledenstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést
misto do pdvodniho stavu.

Pokud &len spoledenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podcbné, zajisti, aby jejich uzavieni
a otevfenf bylo véas oznédmeno ostatnim &lenlm spoleéenstvi. K hlavnim uzavérim vody, plynu,
kanalizaénim &isticim vstuplm a dal3im obdobnym zafizenim ve spoleénych prostorach musi byt
vZdy zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizenf umisténa v prostorach &lena spoletenstvi, musi
byt pfijata takova opatieni, aby byl k tdmto umoznén pfistup i za nepiitomnosti Zlena spoleenstvi.

Statutarni organ spoledenstvi zajigtuje kontrolu vyuZiti spoleénych &asti v porovnani s jejich
plvodnim urgenim. V pfipadé zajmu ¢&lena spoledenstvi o wyuZiti spoleénych ¢&astl, véemné
spoleénych domovnich prostor, uzavira &len speledenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek
prostifednictvim spoleéenstvi viastnikd. :

. PODDIL SESTY ’ ’
HOSPODARENI SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clanek 14
Hospodareni spoleéenstvi vlastnikd

Spoletenstvi vlastnik( hospodafi s finanénimi prostfedky piijatymi od &lend na dhradu piispévkl na
spravu domu a pozemku a na Uhradu za sluzby a s daldimi finanénimi prostfedky ziskanymi v ramci
ginnosti spoledenstvi.

Piijmem spoledenstvi viastnikll jsou zejména:

a) pfispévky vlastnikd jednotek na spravu domu a pozemku, _

b) uroky z prodient piijaté od vlastnikl jednotek z divodu predieni s platbami pfisp&vkd na spravu
domu a pozemku,

c) poplatky z prodleni pfijaté od vlastnikl jednotek z déivodu prodleni s platbami za Ghradu sluzeb,
véetné nedoplatkd z jejich vytétovant,

d) pokuty za nesplnéni povinnosti viastnika jednotky dle § 13 odst. 1 zakona &. 67/2013 Sb.,

e} uroky z vkladi na bankovnich Gétech spoledenstvi viastnikd,

f) penéle, troky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tretimi osobami za porueni povinnosti ze
smiuy sjednanych spoledenstvim viastnikd,

g) pojistné plnéni .z pojistnych smluv sjednanych spoledenstvim vlastnikd tykajici se spoleénych
¢asti a bonifikace za pfiznivy $kodni pribéh a

h) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spoleéenstvi vlastnikd.

3. Pfijmem spoledenstvi vlastnik( jednotek nejsou pEljmy plynouci z hakladani se spolednymi ¢astmi, atoiv
pfipadg, Ze jsou hrazeny na bankovni Géet spoledenstvi vlastnikd jednotek; jde zejména o tyto piijmy:

a)
b)

c)

najemné z pronajmu spoleénych &asti domu,

troky z prodlenf placené z divodu prodleni najemcu t&chto spoleénych ¢asti s platbami najemného
a s Uhradami za plnéni spojena s uZivanim téchto spoleénych ¢asti véetné nedoplatkl z jejich
vyaétovani a

pFijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizenl v domeé pro tyto osoby.

4, Néaklady na spravu domu pfedstavuji zejména:

a)
b)

naklady na Udrzbu, Gklid a opravy spoleénych &asti,

dan z nemovitosti,

pojisténi domu proti Zivelnim a vodovodnim pohromam a odpovédnosti za §kodu zplisobenou tfetim
osobam,

zajiténT nepfetrZité havarijni sluzby,

mzdové naklady véetné odvodu na socidlni a zdravotni poji§téni pracovniki zajisfujicich provoz
domu {domovnik, pfedseda, apod.),
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f)  spotieba energifl ve spole&nych astech domu (elekifina apod.),

g) naklady na vlasini spravni ¢innost spoleenstvi vlastnik(i a podobné néklady vlastni spravni &innosti
(viz ¢lanek 14 odst. 5 stanov)

h) ostatni naklady vztahujicf se pfimo k domu.

. Naklady na vlastni spravni &innost a podobné naklady vlastni spravni &nnosti pfedstavuji zejména:
a) odména spravce domu,

b) odména &lenl volenych orgdn spoledenstvi viastnikil,

c) néklady na vedeni Utetnictyi,

d) naklady na zfizenl, vedeni a zruSeni bankovnich G&tD spoledenstvi vlastnik(,

e) naklady na rozdctovani a vydétovéni pinéni spojenych s uZivanim jednotek, véetné provedeni odedt
hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouZicich k roziidtovani nakladi na teplo,

f) naklady na pofizeni majetku slouZiciho pro vlastni spravni &innost, napfiklad pogitad véetné

softwarového vybavent a jeho odpisy,

g) néklady kancelare, a to napiTklad vybavenl, kancelafské potieby, spotieba elektfiny, jedi samostatné
méfena, postovné, atd.,

h) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluZeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

. V pfipadé, Ze spole€enstvi vlastniki nema dostatek finanénich prostfedkl na v&tsi opravy, které je nutné
provest bez odkladu s ohledem na havarijni stav domu nebo jejich vnitfnich rozvoda tak, aby véichni
vlastnici jednotek méli zarugen plny a nerudeny vykon svych prav spejenych s uZivanim bytu, jsou v8ichni
vlastnici jednotek povinni na takové opravy pfispét formou mimofadného pfispévku, a to pom&rem
odpovidajicim jejich podiliim na spolednych &astech domu. Celkovou vysi mimofadného piispévku a
Ihitu jeho splatnosti stanovi svym rozhodnutim shromazdéni.

. Za dluhy spoleCenstvi viastnik(i ruéi jeho &len v poméru podle velikosti svého podflu na spoleénych
&astech.

. Spolegenstvi vlastnikl miZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro tdely spré\}y domu a pozemku.

. SdruZi-i se spoletenstvi vlastnik( s jinym spoledenstvim vlastnika ke spolupraci pfi naplfiovani svého
u¢elu nebo stane-li se &lenem pravnické osoby sdruzujici spoleenstvi vlastniki nebo viastniky jednotek
nebo jinak plsobicf v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkové Gasti, neZ je poskytnutf
clenskeho vkladu nebo poskytovani ¢lenskych prispévkd. Zavaze-li se spoledenstvi viastnikii podilet se
na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit, nepfihliZi se k tomu.

~ Clanek 15
Pravidla pro tvorbu rozpodétu spoleéenstyi

. Pfedseda, v souginnosti se spravcem domu, sestavuje ha kazdy kalendafni rok rozpodet spoledenstvi,
ktery pfedstavuje pfehled planovanych vynosii a naklad(i na spravu domu a pozemku, zejména nakladii
na (i) tdrzbu, tKlid, opravy spoleénych &asti, stavebni tpravy a jiné zmény spoleénych &asti domu, (ii)
zajistovani sluzeb a dodavek, (iii} pfipadné dalsi investice a zdroje na jejich krytl. Zakladnim kritériem pfi
‘sestavovani rozpolty je zabezpeleni vyrovnaného hospodafen] spoledenstvi v kalendainim roce a
vytvofeni dostate¢né zalohy finanénich prostfedki na opravy, stavebni dpravy a jiné zmény spoleénych
¢asti domu, planované k realizaci v letech budoucich.

. Rozpoget spolegenstvi na kalendaini rok schvaluje shromazdéni viastnik( jednotek, které také schvaluje
vysledky jeho plnéni v ramci schvaleni zprévy o hospodafeni spolecenstvi viastniki jednotek.

. Predseda, popfipad& spravce, je povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu a vztahu finanénich
prostiedkl uréenych jake dlouhodob@ zaloha na opravy nejméné jedenkréat roéné. Vyzaduje-li stav domu
vEtsi Gastky, neZ ma spoletenstvi k dispozici, je pfedseda povinen na tuto skutednost neprodlens
upozornit viastniky jednotek a predat jim konkrétnf rozpis potfebnych Zastek,
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. Clanek 16
Pravidia pro pfFispévky na spravu domu a thradu cen sluZeb

Vlastnici jednotek jsou povinni finanéné pfispivat na spravu donm a pozemku (déle jen ,pfispévek”),

pricemz tento pifspévek je tvofen ze dvou sloZek, ato z

a) piispévku na odménovani spravce domu, odméfiovani piedsedy, vedeni (etnictvi a na podobné
naklady vlastni spravnl &innosti, coZ jsou zejména néklady uvedené v glanku 14 odst. 5 téchto
stanov (,pFispévek na odménu spravece"), jehoZz vy§e je stejna na kaZdou jednotku;

b) ptispévku na ostatni spravu spoleénych &astt domu a pozemku (,pfispé&vek na ostatni spravu"),
jehoz vyse se stanovi pomé&rem podlahové plochy jednotky k celkové podlahové plose vSech
jednotek v domé. Pro Ugely stanoveni vy$e pfispévku na ostatni spravu se podlahovou plochou
jednotky rozumi v pfipadg jednotky, se kterou neni spojeno prévo na uZivani balkonu, lodzie &
terasy, vymé&ra podlahové plochy bytu zahrnutého v jednotce, uvedena v prohlaseni vlastnika
pak vyméra podiahové plochy bytu zahrnutého v jednotce, uvedena v prohlégeni viastnika domu,
navySena o 50% vyméry podiahové plochy s jednotkou vyluén& uZivaného balkonu, lodzie i
terasy.

Celkovou vy&i piispévkl pro piisti obdobi stanovi svym rozhodnutim shromazdéni (€lanek 10 odst.
10 pism. e) stanov). Pilsp&vky jsou viastnici jednotek povinni platit mésién& zalohové. Nevygerpané
prispévky se vlastnikim jednotek nevraceji, ale pfevedou se do dal$iho obdobi jako dlouhodoba
zéloha, nerozhodnedi shromaZdéni jinak. Konkrétni vy&i pfisp&vki pfipadajici na konkrétniho
vlastnika jednotky sdéli vlastnikim jednotek pfedseda, popfipadé spravee domu, piitemz tato vyse
bude vychézet z celkové vyge piisp&vkd pro daldi obdobi schvalené rozhodnutim shromazdéni, a to
pfi dodrZeni stanov a usneseni shromaZdéni,

Pokud nenf pro dany kalendafni rok spoleenstvim viastnikh rozhodnuto jinak, plati i nadale vyse
pFispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobl pfedchazejiciho kalendatniho roku.

Prispévky je vlastnik povinen uhradit na et spoleGenstvi vlastnikdl nejpozdéji do 15. dne
kalendainthe mésice, za ktery se piispé&vek hradi, a to poéinaje dnem, kdy se stal viastnikem
jednotky.

Pfi prevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd spoledenstvi povinnost pfispévky ke dni
Géinnosti prevodu vypofadat. Prevadi-i viastnik vlastnické prave k jednotce, je povinen piedlozit
nabyvateli jednotky potvrzeni spoledenstvi jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku
pfejdou na nabyvatele, pfipadng, Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy souvisejici se spravou domu a
pozemku, které z tohoto viastnika jednotky (pfevodce) piesly na nabyvatele jednotky, ruci pfevodce
jednotky spoleCensivi. ‘

Vlastnici jednotek jsou povinni platit mé&siéni zalohy na pInéni spojené nebo souvisejicl s uZivanim
bytu (sluZby). Vy3i zalohy na sluzby si viastnik jednotky bud pisemné& dohodne se spolecenstvim,
anebo je povinen platit zalohu ve vy$i, kterou svym rozhodnutim schvélilo shromazdéni. Neschvali-li
shromazdénl vysi zaloh na sluzby, je vlastnik jednotky povinen platit zalohy na sluzby ve vysi
stanovené podle zak. & 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim
plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostorli v domé s byty (dale jen ,zak. ¢. 67/2013
Sh.". Spoleéenstvi ma pravo zmeénit v prib&hu roku mésiéni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny
sluzby nebo z daldich opravnénych davodi. Zménéna mésiéni zaloha mize byt poZadovana
nejdifve od prvniho dne mésice nasledujictho po doruéeni pisemného oznameni nové vyse zalohy.
Zména vyse mésigni zalohy musi byt v oznameni odtvodnéna, jinak ke zvyseni zalohy nedojde.

Zpisob roza&tovani cen sluZeb na jednotky schvaluje shromé&Zdéni svym rozhodnutim. Neschvali-li
shromé&Zzdéni zplsch rozi&tovani cen sluZeb, bude postupovano podle pravidel stanovenych v zak.
&, 67/2013 Sb, '

Zalohy na uhrady za sluzby jsou vlastnici povinni uhradit na ti&et spoledenstvi nejpozdgji do 15. dne
kalendafniho méasice, za ktery jsou zélohy hrazeny, a to po&inaje mésicem, kdy jim vzniklo
vlastnické pravo k jednotce.
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9. Zalohy na Uhrady za sluzby budou viastnikim jednotek vyidtovany nejpozdéji do Gtyf mésicll od
skon&eni zictovaciho obdobi, coZ je kalendafnf rok, tj. nejpozdéji do 30. 4. daného roku. Zjistény
pfeplatek bude vlastnikim jednotlivych jednotek vracen nejpozdaji do 31. 7. daného roku po
provedeném vyugtovani, pokud nedojde k jiné dohod&. Ve stejné Ihité jsou vlastnici jednotek
povinen uhradit spolegenstvi viasinik(l zjistény nedoplatek.

10. Pokud se vlastnik jednotky dostane do prodleni se zaplacenim pFispévku, je povinen uhradit
spoleZenstvf viastnikl Groky z prodleni ve vy$i stanovené nafizenim vlady k provedeni OZ. Pokud
se vlastnik jednotky dostane do prodleni se zaplacenim zalohy na dhrady za sluzby anebo

nedoplatku z vyUStovani sluzeb, je povinen uhradit spolegenstvi poplatek z prodleni ve vy3i
stanovené zék. ¢. 67/2013 Sb. .

Clanek 17
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfens také pro nebytové prostory.

ZAVER
1. Nedilnou souéasti téchto stanov je piiloha 1:

Schémata vech podlaZi domu, uréujicl polohu jednotek a spoleénych &asti domu, spolu s tdaiji o
podlahovych plochach jednotek
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PFiloha 1 Stanov spole¢enstvi vliastnikt Nadrazni 286, Praha 5

Schémata viech podlaZi domu, uréujici polohu jednotek a spoleénych &asti domu, spolu s adaji o
podlahovych plochach jednotek
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